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0 - LE PREMESSE

0-1 Tl Problema - La gestione del patrimonio ambientale, sto-
rico, culturale e naturale quale risulta essere quello presen-
te all'interno del territorio Comunale, pone la necessita di

regolamentare 1l'uso del territorio in modo articolato e metodi
co cosi da cogliere, nel modo pit concreto possibile, esigenze
sociali, processi economici e obiettivi di salvaguardia e tu-
tela, -

Per questi motivi il complesso normativo & organizzato su tre
livelli e ciod quello cartografico di suddivisione territoria-
le ed il doppio assunto previsionale costituito dalle '"norme in
dirizzo" e dalle "norme di dettaglio" che fanno parte delle nor-
me di attuazione,-

0-2 La Cartografia di Piano - E!' costituita dalla tavola mn.l1l5

che contiene la articolazione territoriale dei temi riguardanti
la gestione, dalla tavola n., 16 che organizza piu specificata--
mente gli spazi pubblici per gli standards urbanistici e dalla
tavola n. 17 che prevede lo schema complessivo della viabilita
pedonale e veicolare.-

0-3 Le Norme Indirizzo - Contengono le prescrizioni di caratte

re generale e quindi hanno l'obiettivo di programmare un quadro
di riferimento al quale rapportare e controllare le disposizio-
ni di dettaglio.-

In generale sono quindi riferite ai problemi dell'intero terri-

torio Comunale,-

0-4 Le Norme di Dettaglio - Contengono le prescrizioni di ca-

rattere specifico ed operativo per singoli temi (aree problema)
o per singole porzioni di territorio (aree di intervento).-

Durante la gestione risulta obbligatorio procedere alla verifi-
ca di congruiti nei confronti delle norme indirizzo.-

0-5 Aree Problema - Con questo termine vengono individuati i
temi che assumono significati generali per tutto il territorio
o comunque per piu parti dello stesso.-

Per questi temi vengono quindi definite delle norme di dettaglio
che comunque devono essere a loro volta compatibili con tutto il

complesso delle prescrizioni di Piano.-



0~-6 Aree di Intervento - Con questo termine vengono indicate
le suddivisioni territoriali presenti nella cartografia di Pia

o, —~

Risulta quindi una ripartizione dell'area Comunale effettuata
in funzione delle specifiche vocazioni e/o destinazioni.

1 — LE NORME INDIRIZZO

1-1 La valutazione della qualitid dell'intervento — Tutti gli
interventi proposti devono essere tali da assicurare la con--
servazione del patrimonio ambientale, storico, culturale esi-

stente, -~

Cid significa che la Concessione e/o l!'Autorizzazione potra
essere negata qualora, sentita la Commissione Edilizia, il Sin
daco ravvisi, nella qualita dell'intervento, caratteristiche

contrastanti con l'ambiente e/o i valori architettonici esi
stenti.-
1-2 Tl principio della conservazione attiva - L'esame degli

interventi deve essere condotto con riferimento al rapporto
che viene ritenuto fondamentale tra tipo di utilizzo, conser-
vazione e valorizzazione del patrimonio ambientale, storico e

culturale,
Pertanto non sono consentiti:

bi) interventi che determinano nuove unita abitative di super
ficie lorda inferiore a mq., 45;

b,) interventi intesi a trasformare locali pubblici e/o di
uso pubblico, esistenti al momento della adozione del Pia
no, in unita abitative;

b3) interventi intesi a ridurre il numero di posti letto nel
1'ambito della attiviti ricettiva esistente (Alberghi ,
Pensioni ecc.);

b4) interventi intesi a trasformare manufatti o parte di es-

si in residenza qualora questa funzione non sia presente
al momento della adozione del Piano nella classificazione

catastale, -



1-~3 Oneri per la conservazione del patrimonio esistente -
Successivamente alla approvazione del P,R.G., l'Amministrazio
ne Comunale dovri adoperarsi nelle sedi opportune ed utiliz--

zando le leggi ed i regolamenti a disposizione affincheé si
renda possibile, con procedure analoghe a quelle degli oneri
di urbanizzazione previsti dalla Legge Nazionale n, 10 del

28.gennaio 1977, il ricupero di oneri da destinarsi alla con-
servazione del patrimonio ambientale ed architettonico esi--

stente, -

1-4 Il Regolamento Edilizio e di Jgiene Edilizia ed il Rego-
lamento di. Igiene del Territorio - Allo scopo di garantire la
migliore gestione possibile del patrimonio edilizio e territo
riale esistente, dovranno essere approntati i rispettivi rego
lamenti di igiene,-

- T1 Regolamento di Igiene Edilizia -

Oltre i consueti parametri avra il compito di formulare solu-
zioni tecniche adeguate alla realtd ed ai problemi di Portofi
no con riferimento particolare al nucleo antico, alla costa
ed ai fondali marini e alle abitazioni sul monte, in modo ta-
le da rendere compatibili le diverse esigenze.-

- T1 Regolamento di Igiene del Territorio -

Questo tipo di regolamentazione dovra trattare, oltre le im-
plicazioni tradizionali esistenti tra uso dei manufatti edili
zi e territorio, la qualita della conduzione e della gestione
delle aree agricole, boscate ecc,, della costa ed infine del
mare circostante,-

Pertanto dovra fornire indicazioni dettagliate su:

a) le tecniche meccaniche di intervento sul terreno e sulla
vegetazione; ‘

b) i prodotti chimici che possono essere utilizzati;

c) il tipo di fauna compatibile con 1l'ambiente e.la tradizione;
d) i sistemi di depurazione dell'aria e dell'acqua;

e) il piano degli acquedotti: ﬁotabile ed ﬁﬂtincendio;

£) il piano perla captazione delle sorgenti;

- g) il piano generale delle colture compatibili con 1'ambiente,-



=

1-5 Richiesta della Autorizzazione e della Concessione Edili-
zia - L'obiettivo inteso a realizzare un controllo adeguato sui
processi di uso e di trasformazione dei manufatti e del terri-
torio, deve essere particolarmente perseguito.-'

Per questo motivo si ritiene opportuno elencare metodicamente

gli interventi per i quali, a livello Comunale, non & necessa-
rio ottenere alcuna forma di permesso, quelli per i quali & ne
cessaria l'Autorizzazione del Sindaco, quelli per i quali e ri
chiesta la Concessione Edilizia:

a) Interventi per i quali & sufficiente la semplice comunica--—
zione informativa al Comune, inviata prima dell'inizio dei
lavori

-~ manutenzione ordinaria interna ai manufatti;

- manutenzione ordinaria e straordinaria di impianti tecno-
logici interni ai manufattij;

- manutenzione ordinaria di giardini, sentieri pedonali, ar
redi all'interno delle proprieta,

b) Interventi per i quali si richiede 1'Autorizzazione del Sin
daco prima dell'inizio dei lavori

- sostituzione e/o riparazione di manti di copertura, cana-
1i di gronda, pluviali, serramenti esterni, pavimentazio-
ne esterne, ringhiere, cancellate, arredi esterni a condi
zione che vengano riproposti nei modi e termini esattamen
te identici ai preesistenti e comunque non in contrasto
con le presenti norme;

- interventi interni relativi a consolidamento statico, im
permeabilizzazione, coibentazione, arredi fissi, posa in
opera di impianti tecnologici e, in generale, di manuten-
zione straordinaria;

- taglio di essenze di alto fusto essiccate;

~ eliminazione di parti pericolanti di manufatti, muri di
sostegno, alberi rocce; c

— 1la variazione del tipo di colturaj
- gli arredi esterni mobilij;

- gli interventi per incassare, al di sotto di sedi stradali
pubbliche e private, tubazioni e condotte per impianti te-
cnici; '



~ gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e

risanamento conservativo, nonché gli interventi previsti
dall'art. 7 della L. 94/1982.

c) I restanti interventi sul territorio e sui manufatti e tut-
ti quelli non soggetti ad autorizzazione di edificare per
espresse prescrizioni legislative sono oggetto di Concessio

ne edilizia.

Inoltre, prima della Concessione, & necessaria l'approvazio
ne dello strumento urbanistico attuativo per:

h ‘ - i nuovi interventi nell'area del pianc particolareggiato
di piazza della Libertd e del Fondaco (ad eccezione di quel
- 1li per gli standards urbanistici SUd; e SUc¢y )3

- gli interventi di ristrutturazione ecc, per lo standardur
banistico SUa,b,cy '

-~ gli interventi previsti dall'art. 3 della Legge Regionale
n, 28 del 3.9.1976 nel nucleo antico,-

2 - LE NORME DI DETTAGLIO RELATIVE ALLE AREE PROBLEMA

2-0 L'elenco delle Aree Problema -

Elenco delle aree problema:

- - La viabilita pedonale (2-1)
- La viabilitd wveicolare (2-2)
“ - Le gallerie (2-3)
- Depositi, fienili, baracche, ricovero animali ecc, (2-4)
- Le finiture esterne dei manufatti (2~5)
- Nuovi volumi interrati (2-6)
- Le sistemazioni esterne (2-7)
-~ @li arredi esterni fissi (2-8)
- Le recinzioni (2-9)
- La vegetazione (2-10)
- Alberghi, Pensioni, Ristoranti (2-11)

2-1 La Viabilitia Pedonale -

Gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria so-
no consentiti su tutta la rete a condizione che non vengano
mutate le caratteristiche ambientali, fisiche e geometriche,

dei tracciati;



- Gli interventi relativi ai nuovi sentieri pubblici previsti
dal Piano dovranno essere sviluppati con progetti di detta-
glio, in modo tale da risultare congruenti con la conforma-
zione del terreno e la situazione della vegetazione; di con
seguenza il tracciato potra subire limitate variazioni nei
confronti delle indicazioni di massima,

La larghezza non potra superare ml, 1,40;

La pavimentazione potra essere costituita da uno o pil mate
riali consentiti per le sistemazioni esterne; fanno eccezio
ne i percorsi nella RI che dovranno essere conservati nello
stato attuale ed in caso contrario in terra battuta;

La illuminazione artificiale pud essere realizzata unicamen
te con lampade incassate, altezza da terra non superiore a

cm, 803

Al di sotto della sede possono essere incassate tubazioni e
condotte per impianti tecnici,

2-2 La Viabilita Veicolare -

Tutte le strade esistenti e le nuove sistemazioni di proget

' to non possono subire modifiche planocaltimetriche, fatta ec
cezione per limitate rettifiche di ordine tecnico;

~ La illuminazione artificiale pud essere realizzata con lam-
pioni montati su pali e/o con lampade incassate ad una al-
tezza non superiore a ml, 1,00 dalla quota strada;

- E' vietata la posa in opera ai margini delle strade di guard-
rails ed accessori simili;

- Al di sotto della sede stradale possono essere incassate tu-
bazioni e condotte per impianti tecnici;

- E' vietato ricavare ai lati della sede stradale spazi di s0
sta per i parcheggi.-

2-3 Le Gallerie -

" E!' vietata su tutto il territorio la costruzione di nuove
gallerie e/o ascensori e/o montacarichi ad eccezione di quel
1i previstidal P.R.G. o interamente inclusi entro il sedime
di edifici o manufatti esistenti,

Le gallerie private esistenti potranno essere interessate uni
camente da interventi di ordinaria e straordinaria manutenzio

ne;



Le gallerie pubbliche esistenti potranno subire limitati am
pliamenti e modifiche per meglio adeguarle alle nuove fun--
zioni alle quali sono state destinate,

In particolare all'interno dell'ingresso della galleria sul
Molo Umberto I° & consentita la costruzione di un laborato-
rio artigianale, completamente interrato, per attivita arti
gianali collegate alle imbarcazioni ecc,;

Le nuove gallerie pubbliche non dovranno avere la sezione

" verticale corrente di dimensione superiore a mq. 11,0.

2_

Tale dimensione potra essere aumentata per una lunghezza com
plessiva non superiore ad 1/15 dello sviluppo della galle--—
ria per costruire spazi di sosta, aree di intersezione, ser
vizi tecnici ecc,

Al termine delle stesse & prevista la costruzione di un va
no corsa per ascensore-montacarichi di dimensioni non supe-

riori a mq, 6,5.

L'uscita superiore dell'impianto di ascensore-montacarichi
ed il locale macchina, se posto sulla sommita, dovranno es-
sere ricavati utilizzando preesistenze di manufatti e/o con
formazione del terreno naturale in modo che nessuna parte
della nuova opera superi il profilo preesistente per pin di
ml, 1,50; |

La galleria privata con ingresso su piazza della Liberta,al
1'altezza della Palestra Comunale, potra essere ampliata nel
la parte iniziale per una superficie di mq. 400 a condizio—
ne che la proprieta diventi Comunale e la destinazione sia
quella di autorimessa,

4 Manufatti per Depositi, Fienili, baracche, ric, animali

ecc, — Manufatti esistenti - ‘
E! consentito l'intervento di manutenzione ordinaria e straor
dinaria e di ristrutturazione alle seguenti condizioni:

a)

‘b)

il manufatto viene considerato l'involubrb costituito dal-
le parti di pareti, copertura e pavimento effettivamente e
sistenti e dagli eventuali piani di raccordo;

il volume determinato come sopra costituisce un massimo che
per motivi estetici ed ambientali pud essere ridotto in se-
de di Concessione dell'intervento;



Inoltre allo scopo di evitare destinazioni di uso diverse da
guelle consentite, devono essere utilizzate le seguenti tecno
logie costruttive:

pareti verticali in tavolato di legno, spessore max 4,0 cm.,
oppure mattoni spess, max 8,0 cm. pitl intonaco sulla sola pa

I

rete esterna;

copertura in tavolato di legno spessore max 4,0 cm, ed even-
tuali lastre di ardesia,

-5 Le Finiture Esterne dei Manufatti -

]

Pareti esterne rivestite con intonaco alla genovese ed ulti-
mate con tinte a fresco su strato di areninoj

~ Tetti a falde inclinate e ricoperti con lastre di ardesia;

I pavimenti dei terrazzi e delle coperture piane in ardesia,
cotto o arenaria;

VEARE
Serramenti esterni in legno coloratoVe/o in ferro verniciato
(per i soli locali pubblici e/o di uso pubblico);

-~ Unici elementi di tamponamento esterno delle finestre sono le
"persiane alla genovese';

- Inferriate e cancelli in ferro battuto o lavorato (sono vieta
te serrande estendibili, saracinesche e simili);

Canali di gronda e pluviali in rame o ferro zincato - verni-
ciato;

Y camini, le tubazioni in genere devono essere incassati nel
le murature verticali e fuoriuscire al di sopra delle coper-
ture e per questo motivo potrannoc essere vietati nei casi in
cul arrecano danni estetici all'ambiente,

2-6 _ Nuovi Volumi jinterrati all'interno del perimetro dei fab-
bricati esistenti -

Volumi interrati all'interno del perimetro. dei fabbricati esi
stenti sono ammessi per impianti tecnici, servizi tecnologicf_
o depositi e sono consentiti alle seguenti condizioni:

a} in tutto il territorio Comunale ad eccezione della zona del
Nucleo antico nella quale & vietato qualsiasi intervento;



b) la superficie lorda del volume interrato complessivo (esi-
' stente e da costruire) non pud essere superiore ad 1/3 del
l'area coperta;

c¢) ltaltezza interna del volume interrato non pud essere supe
riore a ml, 3,20;

d} i volumi in questione non possono avere eventuali interca-
pedini esterne al. perimetro dell'edificio;

e) rampe e/o scale di accesso devono essere ricavate all'in-—-—
terno del perimetro dell'edificio.

Le prescrizioni di cui sopra trovano eccezione per quanto con
cerne gli standard urbanistici e gli insediamenti. destinati
ad alberghi,pensioni e ristoranti e non sono applicabili nel
l'ambito degli strumenti attuativi di piazza della Liberta e
Via del Fondaco,

2-7 Le Sistemazioni Esterne -

—~ Eventuali sbancamenti e reinterri non possono superare in
nessun. punto i ml, 1,20 rispetto alle quote del terreno pre
esistente;

~ TI1 volume complessivo di terreno oggetto dello spostamento
(sbancamento e/o reinterro), non pud essere superiore a mc,
5,0 misurati geometricamente;

~ Gli sbancamenti ed i reinterri non sono concessi quando pos
sono provocare danni o addirittura eliminare la vegetazione
di alto fusto;

-~ I materiali utilizzabili per la ultimazione delle sistema—-
zioni esterne devono essere ardesia e/o cotto e/o arenaria
e/o ciottoli e/o puddinga e/o terreno naturale,

Le prescrizioni suddette non sono valide in presenza di indi-
cazioni specifiche di P.R.G,.

2-8 (¢li Arredi Esterni Fissi -

- I materiali da utilizzare sono: ferro, bronzo, ottone,legno,
cotto, tele di colore naturale, pietra locale, vetro;

- Le lettere costituenti scritte di qualsiasi tipo devono esse
re applicate direttamente sui manufatti o parte di essi.

Fanno eccezione le informazioni di interesse pubblico che po

tranno essere raccolte e montate in pannelli appositamente



progettati;

-~ La posa in opera di tende, ringhiere, inferriate, apparecchi
di illuminazione, vasi ecc., deve essere valutata non solo
in ordine alla qualita dell'intervento proposto, ma ovvia--
mente nel contesto nel quale si inserisce,

Questa valutazione pud essere fatta solo caso per caso e
quindi il Sindaco, sentito il parere ed i suggerimenti del-
la Commissione edilizia, ha le pit ampie facolta di accetta
re, modificare o negare gli interventi proposti,

2-9 Le Recinzioni -

- Le recinzioni sono vietate nelle zone RI, RO ed NA del P.R.G.
Unica eccezione riguarda l'eventualita che vengano realizza-
te con siepi vegetali; in questo caso le stesse devono esse-
re mantenute ad una altezza non superiore a ml. 0,90 e ad
una distanza maggiore o uguale a ml, 1,00 dal confine con
percorsi pubblici e/o di uso pubblico;

- Le recinzioni nella restante parte del territorio non devono
superare l'altezza di metri lineari 1,80 e devono essere ' po
ste ad una distanza maggiore o uguale a ml. 1,00 dal confine
con percorsi pubblici e/o di uso pubblico;

- I materiali consentiti sono siepi vegetali, muratura con in-
tonaco, puddinga, arenaria, ferro e legno (sono espressamen-
te vietate le recinzioni realizzate con reti metalliche o di
plastica, con pannelli di lamiera stirata e simili),

2-10 La Vegetazione -~

Nuove piantumazioni di essenze di alto fusto potranno essere
effettuate in tutto il territorio alle condizioni previste
per le singole aree di intervento;

- Le essenze consentite sono: pino, leccio, cipresso, carpino,
olmo, castagno, ulivo, vite.

2-11 Alberghi, Pensioni, Ristoranti -

Tutti gli insediamenti (fatta eccezione per quelli del Nucleo
antico e per la ATR) possono ampliarsi con volumi interrati al
di sotto del perimetro dell'edificio per una superficie com-
plessiva non superiore ai 2/3 di quella coperta;
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Tutti gli insediamenti posti in zona RO possono ampliarsi
per una superficie non superiore al 15% di quella esisten
te qualora l'ampliamento sia destinato alla costruzione di
servizi digienici;

- Tutti gli insediamenti possono subire interventi di manuten
zione ordinaria e straordinaria e ristrutturazione interna
ed esterna (quest'ultima non & concessa agli insediamentdi in
zona NA) a condizione che rimanga immutato l'involucro geo-
metrico esterno,

3 - LE NORME DI DETTAGLIC PER LE AREE DI INTERVENTO

3-0 L'elenco delle Aree di Intervento

- Standards Urbanistici "SU
- Parco Naturale PN
—~ Nucleo Antico NA
-~ Riserva Integrale RI
- Riserva Orientata RO
- Riserva Parziale RP

Piani Particolareggiati di Piazza

della Liberta e del Fondaco 1PPAU-2PPA-3PPR
- Attrezzature Turistico~Ricettive ATR
- Attrezzature Turistico-Funzionali ATF

- I1 percorso dei Mulini

3-1 Standards Urbanistici

Individuati nella planimetria di P.R.G. con fondo chiaro pun-
teggiato e sigla SUa (istruzione), SUb (attrezzature'intereE
se comune),SUc (verde pubblico), Sud (parcheggi).

Sta, - SUb; - SUcy: istruzione, attrezzature comuni e verde ﬁub

~ blico di Castello San Giorgio (di progetto).



La eccezionale importanza che riveste la previsione urbanisti
‘'ca deve essere resa compatibile con i problemi ambientaldi e
paesaggistici presenti in modo determinante,

Pertanto gli interventi possibili sono i seguenti:
Per i manufatti esistenti:

~ manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, ristruttura
zione e e cambiamento di destinazione d'uso.

Per le sistemazioni esterne:

- manutenzione ordinaria, straordinaria e limitate modifiche

plancaltimetriche.
Queste ultime devono comunque rispettare le seguenti condizio

ni:

- scavi efo riporti non superiori a ml, 1,20 con rispetto al
le quote di sistemazione esistenti;

- la vegetazione di alto fusto non pud essere rimossa;

~ i materiali da utilizzare devono essere puddinga e/o arena-
ria e/o ciottoli e/o mattoni e/o piastrelle di cotto e/o le
gno;

- 1 nuovi volumi possono essere ricavati al di sotto delle a’
ree gia edificate in misura non superiore a mc, 500;

- gli arredi e le attrezzature esterne devorno essere tali da
armonizzarsi con l'ambiente e pertanto costituiscono parte
integrante dello Strumento Attuativo;

- le gallerie esistenti possono essere attrezzate in modo ta
le da renderle congruenti con l'utjilizzo pubblico di tutto
il complesso; eventuali modifiche od ampliamenti delle se
zioni interne devono lasciare comunque immutate le sezioni
di ingresso e di uscita,

Tali interventi sono subordinati all'approvazione di uno stru-
mento urbanistico attuativo unico esteso a tutta la zona vinco-
lata ad 88U,

In attesa o in assenza dell'approvazione di detto strumento at
tuative saranno consentite soclo opere di manutenzione ordinaria
e/o straordinaria senza modificare le destinazioni d'uso in at-
to.
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(o)
SUb attrezzature per il Culto Chiesa di San Giorgio (651st3n
te)

Qualsiasi intervento sull'edificio e nelle relative pertinenze
che vada oltre la manutenzione ordinaria deve essere eseguito
previo progetto di restauro,

SUbj: Cimitero Comunale (esistente e previsione)

Il progetto di ampliamento deve armonizzarsi con la parte gia
esistente sia per quanto concerne l'architettura, sia per quan
to riguarda i materiali da utilizzare,

SUb4: attrezzature di interesse'comune'pbste al di sopra del-
ltautosilo di piazza della Liberta (progetto)

L'attuazione di tali attrezzature & subordinata all'approvazio
ne del Piano Particclareggiato di arredo urbano di Piazza del-
la Liberta,

SUdy: autosilo di piazza della Libertd (progetto)

Lt'attuazione dell'autosilo & subordinata alla approvazione del
Piano Particolareggiato di arredo urbano di Piazza della Liber.

ta.

SUc,y: verde attrezzato in localita Cappelletta soprastante il
Molo Umberto I° (previsione)

Il progetto di utilizzo potra prevedere i seguenti interventi:

- Scavi e/o riporti non superiori a ml. 1,30 rispetto alle quo
te di sistemazione esistenti;

- Una scala di accesso dal Molo Umberto I° di larghezza ron su
periore a ml. 1,50;

- Sistemazioni esterne ultimate con puddinga e/o arenaria e/o
ciottoli e/o mattoni e/o piastrelle di cotto e/o legno.

SUb5—c3 : interesse comune e verde attrezzato di piazza della

Libertad (previsione)

I1 progetto dovra prevedere una struttura ad anfiteatro tale da
raccordare la parte del versante a nord della piazza con le quo
te della piazza stessa.

- Le sistemazioni esterne dovranno essere ultimate con puddinga
e/o arenaria e/o ardesia e/o ciottoli e/o mattoni e/o piastrel
le di cotto e/o legno.



SUec,: verde attrezzato sul versante nord di piazza della Liber
td (previsione)

Il progetto deve prevedere limitatissime variazioni planimetri
che ed altimetriche nei confronti della situazione esistente;

Shbancamenti e reinterri non potranno superare gli 80 cm, in mo
do da mantenere la disposizione a fasce;

Le attrezzature sararno costituite unicamente da sentieri pedo
nali ed eventuali panchine;

Il percorso pedonale dovra raccordarsi con il sentiero posto a
monte in modo tale da realizzare complessivamente il racccrdo

tra la viabilita pedonale del versante sud fino alla Penisola

ed il versante nord;

I materiali utilizzati per le sistemazioni esterne sono: arde-
sia, arenaria, cotto, legno, terra battuta e ferro.

SUCS: verde pubblicc attrezzato di Villa Rosa (previsione)

I1 progetto deve prevedere limitatissime variazioni planimetri
che ed altimetriche nei confronti della situazione esistente;

Sbancamenti e reinterri non potranno superare i 60 cm.;

Le attrezzature fisse saranno costituite unicamente da panchi-
ne in legno, '

SUbg: attrezzature comuni, il teatrino di Portofino (esistente)

Sono consentite opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione,

Gli interventi di ristrutturazione sono consentiti subordinata-
mente alla approvazione del P,P. del Capoluogo (vedi zona NA),

SUb~: attrezzature per il Culto - Chiesa di San Martino (esi-
stente)

Qualsiasi intervento sull'edificio e nelle relative pertinenze
che vada oltre la manutenzione ordinaria deve essere eseguito
previo progetto di restauro,



SUbg: attrezzatura di interesse comune, il teatro all'aperto
nella ex Villa Prato (previsione)

L'intera zona & subordinata alla approvazione regionale di um
strumento attuativo %1 quale si dia carico di proporre so
luzioni a tutti i problemi di collegamento nei confronti del
le zone NA e ATR, fermo restando il principio della pedonali-
ta attribuito alle attuali vie d'accesso,

I1 progetto deve prevedere limitate variazioni altimetriche ta
1i da consentire la cecstituzione di un anfiteatro per una capa
citd complessiva di circa 450 posti;

In dettaglio le quote altimetriche del terreno esistente nom
devono subire variazioni superiori a ml, 1,20; '

Non devono essere abbattute essenze di alto fusto;
)

Eventuali servizi non potranno avere superficie coperta supe--
riore a mgq. 150 e dovranno essere sistemati all'interno delle

quote naturali del terreno; -

Volumi tecnici fuori terra non potranno superare i 60 mc.

SUb,: attrezzatura per il Culto - Chiesa di San Sebastiano (esi
stente)

Qualsiasi intervento sull'edificio e nelle relative pertinenze
che vada oltre la manutenzione ordinaria deve essere eseguito
previo progetto di restauro,.

SUbjg: Casa Comunale (esistente)

Manutenzione ordinaria e straordinaria restauro ¢ ristruttura
zione con possibilita di utilizzo del piano sottotetto a condi
zione che le quote di imposta e di colmo sianoc situate a non
pit di 50 centimetri oltre la attuale sistemazione e che even-
tuali aperture siano in armonia con le caratteristiche architet

toniche dell'edificio.

.
SUby4: Castello Brown (esistente)

Sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straor-
dinaria, restaurc e risanamento conservativo,



SUch: verde pubblico attrezzato di San Sebastiano (esistente
€ previsione di ampliamento)

Scavi e reinterri non potranno superare gli 80 cm,;

Le sistemazioni esterne dovranno essere ultimate con i materla
1i prescrlttl'

E' ammessa la ristrutturazione del manufatto esistente e condi.
zione che non venga aumentato il volume e variata la forma del

1'ingombro esterno, La destinazione deve essere complementare
alle attrezzature previste per l'area esterna.

SUag: area per l'istruzione - Mulino di Sant 'Antonio (previ-
sione), '

L'intervento complessivo sul territorio e sui manufatti & su-
bordinato alla approvazione regionale di uno strumento attuati
vo che preveda, senza incrementi di volume rispetto alla con-
sistenza odierna, la realizzazione di tutte le strutture idonee
al funzionamento della "scuola di agricoltura®,

Nella fase transitoria sono ammessi solo interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria sal territorio e sui manufatti,

SUdg: posteggio per autovetture a Paraggi (esistente)

Manutenzione ordinaria e straordinaria delle strutture e51sten
ti,

: autorimessa per autovetture in Piazza della Liberta (pro
get%o)

Nell'ambito dello strumento urbanlstlco attuativo di arredo ur
bano di Piazza della Liberta & consentito ricavare entro la par
te iniziale della galleria situata presso la Palestra COmunale,
un' autorimessa pubblica per complessivi 400 metri quadrati - di

parcheggio.

- 3-2 Parco Naturale -

~

Individuato nella planimetria di P.R.G. con linee diagonali a
campo largo e sigla PNi e PNZ'



ALLEGATO A

Comune di Portofino

Nuovo teste dell'articolo 3-3 “nucles antico™ comma 3 delle norme di attuazione

del Piano cholatore Generale:

“Somo consentiti. all'interno dei manufatti oltreché interventi di marutenzione ordinaria e
straordinaria anche quelli relativi ad opere di resteuro.e risanamento-conservati vo.nonché di
ristrutturasione edilizia nel rispetto det seguenti punti e limiti; ,

aj rigorosa conservgsione dell'aspetto esterno;

esclusione di incrementi volumetrici e di superfici lorde;

bi

¢ conservazione rigorosa delle caratteristiche tipologiche, architettoniche e
dimensionali dell’esterno dell’edificio nonché di elementi di valore storico,
architettonico eventualmente presenti nefl'organismo edilizio;

dj conservazione della destinazione d'uso attuale;

el divieto di realizzare nuove unita abitative di superficie lorda inferiore amq. 63;

obbligo di dotazione di pertinenti spazi per parcheggi nella misura di un posto
macching per ogni miova unitd immobiliare aggiunta”. ’
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PROVINCIA DI GENOVA

Integrazioni all’art. 3.3 delle NdA del PRG
“Varianti di interesse locale in assenza di S.U.A.”

“E ammessa la realizzazione di una cabina per la trasformazione dell'energia elettrica a servizio
del molo umberto 1°, ubicata in Salita San Giorgio, come da progetto approvato dalla Conferenza
di Servizi delzberanre del 17.10.2007”

{prescrizione dettata nel provvedimento dirigenziale Provincia di Genova Area 05 — Urbanistica e
pianificazione generale di settore. Atto n° 5632 Prot. 0120338/2007 del 16/10/2007)

“L ammessa la realizzazione di un’area attrezzata per la Pesca sul Molo Umberto 1°, come da
progetto approvato nella Conferenza dei Servizi deliberante del 28.11.2007”

(preserizione dettata nel provvedimento dirigenziale Provincia di Genova Area 05 — Urbanistica e
pianificazione generale di settore. Atto n° 6460 Prot. 0138524/2007 del 27/11/2007)

“E ammessa l'installazione definitiva del manufatto precedentemente autorizzato per utilizzo
stagionale, adibito a postazione per il personale addetto alle operazioni di ormeggio, ubicato sul
Molo Umberto 1° come da progetto approvato dalla Conferenza dei Servizi deliberante del
05.02.2008”

{prescrizione dettata nel provvedlmento dmgenz1ale Provincia di Genova Area 05 — Urbanistica €
pianificazione generale di settore. Atto n° 570 Prot. 0012737/2008 del 4/2/2008)

“E ammesso I'ampliamento del cimitero comunale di Portofino, come da progetto approvato dalla
Conferenza dei Servizi deliberante del 05.07.2006”

(approvazione contenuta nel Provvedimento dirigenziale Provincia di Genova Area 05 —
Urbanistica e pianificazione generale di settore. Atto n® 3629 Prot. 0072906/2006 del 3/7/2006)

“F ammessa la ristrutturazione con ampliamento dell’ immobile sito in VicoNuovo civv. 38-40 e
Vico Canonica civv. 8-9, comportante variante all’art. 3.3 delle Norme Tecniche di Attuazione del
vigente P.R.G., come da progetto approvato dalla Conferenza dei Servizi deliberante del
29.8.2003”

(approvazione contenuta nel Provvedimento dirigenziale Provincia di Genova Area 05 -
Urbanistica ¢ pianificazione generale di settore. Atto n® 4590 Prot. 0080635/2003 del 4/8/2003)

p.zza Liberta, 13 b - 16034 Portofino (Ge) )
tel, 0185.26771 - fax 0185.269646 - www.comune.portofing.genova.it - E-mail info@comune.portofinc.genova.it
cod. fisc. 00826220105 - partita IVA 001717009390



Tanto nella sottozona PNy "costiera'" quanto nella sottozona
PNy, "collinare" sono applicabili le norme della zona RO.

La attuazione della sottozona PN, "costiera" & inoltre subor
dinata all'approvazione regionale di un unico strumento urba
nistico attuativo che si dia carico di evidenziare ed incre-—
mentare il numero di tutti gli accessi pedonali con specifi-

riguardo alla 90851b111ta di impiego delle gallerie esi-

co
stenti.
In attesa dell'approvazione di detto strumento attuativo pe

tranno essere realizzate solo opere di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di restauro.

3-3

Nucleo Antico

Individuato nella planimetria di P.R.G. con linee diagonali e
sigla NA,

L'intera zona dev'essere subordinata all'approvazione regiona

le

di un Piano Partlcolaregglato unico finalizzato alla salva

guardia degli elevati valori storici, architettonici ed amblen

tali

d)
e)

Nel

non vengano aumentati in né

i del porticciolo e della zona edificata circostante,

o consentltl, sia all’interno che all'esterno dei manufatti

dizione che: ‘ -  SRR ? . ', - U

non venganp mutate le destlnazlonl d'uso e81stent1 alla da—
ta di adozione del P,R,G.;

non vengano effet

te trasformazioni della tipologia edili
zia tradizionale; :

un modo volumi o superficie u

tili;
non vengano aumentate le uniti abitati

non vengano in nessun modo modificate le ape re esterne de

gli edifici né tantomeno ne vengano introdotte nuove,

quadro degli interventi di manutenzione ordinaria e/o straor

dinaria delle parti esterne dei manufatti & consentlto, previag

pro

getto esecutivo di dettaglio ed accurata documentazione, pro-

cedere alla modifica e/o0 eliminazione di singoli dettagli archi-

tet

tonici in contrasto con le strutture architettoniche origina-

rie.



Specifiche prescrizioni: - Utilizzando 1l'ingresso
esistente sul Molo Umberto I°® & consentito ricavare, in sede ch—
pletamente interrata, la sede per attivita artigianali collegate

alla nautica,

La superficie utile del locale non potra essere superiore a mqg. 200.

Allo scopo di mantenere tutte le attivitid economiche collegate e
di servizio al porto, vengono vincolati a tale destinazione i 1o
cali di Molo Umberto I° indicati con apposito simbolo (quadrato )
nella zonizzazione di P.R,G. '

Nell'area delimitata con apposito simbolo a triangoli & consenti-
ta la realizzazione di un ampliamento volumetrico sul terrazzo en
tro il limite massimo di mq. 82 di superficie coperta.

Al di sotto dell'edificio attualmente adibito ad autorimessa, &
consentito ricavare un locale seminterrato per attivitid artigiana
le con affaccio su Vico Dritto avente una superficie massima di

mqg. 120,

11 Comune di Portofino ha la facolta di approntare piani di re--—
stauro architettonico ed ambientale per le parti esterne dei ma-
nufatti e, per le zone pubbliche, qualora il livello di degrado
comprometta la conservazione del patrimonio.

3-4 Riserva Integrale

Individuata nella planiﬁetria di P,R.G. con fondo chiaro e sigla
RT,

— Sono vietate opere di sbancamento e di riporto del terreno se
non per interventi di comprovato ed indispensabile interesse pub
- blicog '

- Sono vietati cavi e fili di trasmissione aerei;

- E' vietata la costruzione di nuovi sentieri rispetto a qguelli
previsti dal P.R.G.; '

- Eventuali interventi di piantumazione devono avere autorizzazio
ne e comunque non possono essere costituiti da essenze non presen
ti nella Riserva Integrale;

- Sono vietate recinzioni e delimitazioni del territorio di qual
siasi tipo; '
— Eventuali aree sistemate a giardino situate all'interno della

riserva potranno essere oggetto unicamente di interventi di manu
tenzione ordinaria della vegetaziore e di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle sistemazioni esterne evitando qualsiasi inter-
vento di trasformazione e mutazione della situazione esistente.



I proprietari di queste aree, successivamente alla adozione del
Pianc dovranno presentare rilievo planialtimetrico.in scala

1: 500 delle stesse, Solo successivaménte alla presentazione ed
al controllo effettuato dall'Ufficio Tecnico Comunale, gli din-
terventi sopra citati potranno essere effettuati previa autoriz
zazione del Sindaco,.

- I manufatti situati all'interno della riserva potranno essere
oggetto di interventi di manutenzione ordinaria, La manutenzione
potra essere autorizzata unicamente alle seguenti condizioni.

a) deve essere inequivocabilmente dimostrato che il complesso di
opere relative all'intervento e la loro condizione non arre-
cano danno, neppure provvisorio, all'ambiente circostante e
comunque non intervengano cambiamenti di destinazione d'uso;

b) non vengano ricavate nuove unita abitative;

¢) non vengano in nessun caso recuperate superficie di pavimen-
to non utilizzate per la residenza al momento della adozione

"del P.R.C..

2-5 Riserva Orientata

Individuata nella planimetria di P,R.G, con fondo grigio e si-
gla RO

- Sul territorio & consentito lo svolgimento delllattivita agri
cola relativa alla coltivazione dell'ulivo, della vite e degli
ortaggi.

La variazione di utilizzo agricolo del territorio quandc la stes
sa superi la dimensione di metri quadri 2000, deve essere auvto-
rizzata dal Sindaco,

~ Eventuali mutamenti della morfologia del terreno, condctti in
funzione delle attivitd agricole sopra menzionate, dovranno es
sere avtorizzate dal Sindaco,

~ Eventuali sentieri necessari per svolgere le attivitid agrico-
le sopra menzionate dovranno essere autorizzati dal Sindaco.

- I1 taglio di alberi di alto fusto dovria essere autorizzato e
comunque non potra avere l'obiettivo di eliminare macchie di ve
' getazione di valore ambientale poste all'interno delle riserve,

- Eventuali aree restaurate a giardino situate all'interno del-
la'riserva potranno essere oggetto unicamente di interventi di



manutenzione ordinaria della vegetazione e di manutenzione ordi
naria e straordinaria delle sistemazioni esterne evitando qual-
siasi intervento di trasformazione e mutazione della situazione
esistente,

I proprietari di queste aree, successivamente alla adozione del
Piano dovranne presentare rilievo planialtimetrico in scala
1: 500 delle stesse, Solo successivamente alla presentazione ed
al controllo effettuato dall'Ufficio Tecnico Comunale, gli in
terventi sopra citati potranno essere effettuati previa autorlz
zazione del Sindaco,

Gli edifici situati all'interno della riserva potranno essere
oggetto di interventi di manutenzione ,

La manutenzione ordinaria e straordinaria sia interna che ester
na degli edifici & sempre consentita,

La ristrutturazione motivata solo da ragioni igieniche e tecno-
logiche & consentita solo alle seguenti condizioni:

1) non deve interessare le sistemazioni esterne;

2) non deve dar luogo a modifiche di destinaziore d'uso anche
parziali‘

3) non’ devono essere ricavate unita abitative di dimensioni lor
de inferiori a mq, 100.

- Nuovi manufatti

Possono essere consentiti nelle sole zone RO ed RP qualora il
richiedente dimostri inequivocabilmente di condurre un fondo a-
gricclo di almeno mq. 6.000,

Detti manufatti non possono essere di dimensioni pPlanivolumetri
che superiori a mqg. 12 per ogni mq. 6.000 di terreno coltivato
e 1l'altezza massima di qualsiasi prospetto non pud superare iml.
3, 50 misurati sulla quota del terreno preesistente,

3-6 Riserva Parziale

Individuata nella planimetria di P.R.G. con fondo grigio e si-
egla RP

Sul territorio sono consentiti i nofméli interventi di manuten-
' zione ordinaria e straordinaria dei terreni e della vegetazione



sistemati a giardino.

- Sono comunque. vietati sbancamenti e/o reinterri superiori a
cm., 90 rispetto alle quote del terrenc preesistente.

- Il taglio.di alberi e la piantumazione di essenze di alto fu
sto deve essere tale da non contrastare con i principi di con-
servazione e valorizzazione del patrimonio paesaggistico esi--—

stente;

- I manufatti situati all'interno della riserva potranno esse-—
re oggetto di interventi di manutenzione ordinaria e straordi-

naria.

- La ristrutturazione potri essere concessa unicamente alle se
guenti condizioni:

a) deve essere inequivocabilmente dimostrato che il complesso

di opere relative all'intervento e la loro conduzione non
arrecano danno, neppure provvisorio, all'ambiente circostan
te;

b) eventuali utilizzi di superficie di solaio esistente come
residenza, dovranno essere valutati ai fini degli oneri di
urbanizzazione e costruzione come nuovi interventi,

- Per i nuovi manufatti si richiama 1'ultimo comma dell'artlco
lo precedente,

3~7 _Strumenti Urbanistici Attuativi di Piazza della Liberti e

del Fondaco,

Individuati nella planimetria di P.R.G. con linea di perimetro
tratteggiata e con simbolo 1PPAU, 2PPA, 3PPR,

1) La Piazza della Libertd e relative pertinenze & assoggetta-
ta all'obbligo di un unico strumento urbanistico attuativo
"di arredo urbano" esteso all'intera area volto essenzial-—
mente alla definizione dell'arredo urbano e delle soluzioni
di accessibilitd alle parti contigue; devono essere inoltre
definiti gli interventi edilizi sul fabbrlcato prospiciente
la piazza sul lato occidentale.

2) La parte bassa di via del Fondaco (lato 1evante) e assogget
tata all'obbligo di un unico strumento urbanistico attuati-
vo "dell'albergo", finalizzato all'adeguamento e corretto in
serimento di una struttura alberghiera con una consistenza



volumetrica non superiore a 3115 metri cubi, noncheé della
definizione progettuale degli spazi pubblici adiacenti.

3) La parte alta di Via del Fondaco & assoggettata all'obbli-
go di un unico strumento urbanistico attativo "di recupero
degli edifici esistenti" esteso all'intera area, col qua-
le devono essere considerati tutti gli edifici esistenti in
termini di recupero funzionale e ambientale, prevedendo a
tal fine le necessarie demolizioni, i relativi completamen
ti e dovranno infine essere definite con il necessario det
taglio le nuove edificazioni. La soluzione complessiva d'in
sieme dovra pervenire, pertanto, a un'organica e complessi
va riqualificazione ambientale e funzionale dellt!abitato.

I limiti volumetrici massimi per il completamento e le nuo
ve costruzioni sSono i seguenti:

- ampliamento mc, 1,050
- nuova costruzione mc, 4.000
- ristrutturazione me, 460

3-8 Attrezzature Turistico-Ricettive dell!'Albergo Splendido

Individuata nella planimetria di P.R,G. con fondo puntinato ir
regolare e sigla ATR.

I manufatti edilizi esistenti possono essere oggetto di inter
venti di manutenzione ordinaria e straordinaria e ristruttura
zione sia interna che esterna a condizione che:

a) venga mantenuta la destinazione alberghiera;
b) non venga mutata la forma geometrica dell'!involucro esterno;

c) siano inteérventi compatibili con i criteri di salvaguardia
ambientale,

I volumi tecnici esistenti possono essere variati a condizione
che resti immutata la loro consistenza quantitativa.

Possono essere ricavati volumi interrati all'interno dei peri-
metri dei manufatti esistenti a condizione che 1la superficie u
tile non superi 1/3 di quella coperta,



Le sistemazioni esterne possono essere modificate in funzione
di comprovate necessiti ricettive a condizione che:

a) sbancamenti e reinterri non superino i metri lineari 0,80
rispetto alle quote del terreno esistente;

b) non vengano abbattute essenze di alto fusto;

c) vengano utilizzati materiali previsti dalle norme di detta
glio relative all'area problema delle sistemazioni esterne,

3-9 Attrezzature Turistico-Funzionali delle aree in prossimita

dell'0livetta e del Cannone.

Individuate nella planimetria di P.R.G. con linee verticali a

campo fitto e sigla ATF.

Sono concessi interventi di manutenzione ordinaria e straordina

ria che non comportince modificazioni del wvolume esterno,

Nella eventualita che -dalla funzione residenziale si passi ad
una funzione di uso pubblico con asservimento notarile per 25
anni oltre gli interventi precedenti sono consentite la ristrut
turazione interna ed esterna dei manufatti a condizione che non
venga mutata la forma geometrica dell'involucro esterno,

Si specifica che le funzioni di uso pubblico nel caso in esame
sono:

- sedi di societa sportive, club e circoli, bar, ristoranti, al
berghi o pensioni, attrezzature ricreative e sportive in ge-
nere. '

3-10 Tl Percorso dei Mulini

Nella planimetria di P,R.G. & indicato il tracciato e la posi-
zione dei mulini esistenti sul territorio Comunale di Portofino.

Il tracciato indicato ed i manufatti ad esso relazionati sono
soggetti a uno Strumento Urbanistico Attuativo finalizzato al
recupero di tale collegamento pedonale con valenze di carattere

culturale e turistico.

Il progetto di ricupero dovrebbe quindi proporre in modo orga-
nico nuove funzioni e ruoli oltre che progetti di restauro col-



legandosi, tra l'altro, al Mulino di Sant'Antonio ed all'area
SUag.

Tn attesa del Piano Attuativo del percorso dei Mulini & vie-
tato qualsiasi intervento che non sia quello della manutenzio
ne ordinaria e straordinaria sugli edifici vincolati.

4 - PRESCRIZIONI PARTICOLARIT

4-1 Variazioni di destinazione d'uso

- Non sono concesse nel Nucleo Antico prima della approvazione
del Pianc Particolareggiato.

-~ Non sono concesse quando esistono vincoli specifici,
— Non sono concesse nelle zone RI ed RO,

- Nelle restanti parti del territorio sonoc ammesse variazioni
di destinazione d'uso che non comportino danni e inconvenien
ti alltambiente, alla flora, alla fauna ed al mare,

4-2 I wvincoli

I vincoli previsti dal Piano sono quelli indicati espressamen-
te nelle norme e nella cartografia di P.R,G., nonché quelli che
derivano da interventi che vengono autorizzati dal Piano sotto

condizioni specifiche.

Per questi ultimi si prescrive atto di asservimento notarile
corredato da elaborati grafici in scala adeguata.

4-3 Attrezzature provvisorie

Sono espressamente vietati interventi da parte dei privati inte
si a montare, anche provvisoriamente, teleferiche, scivolieapoﬁ
teggi non strettamente aderenti al manufatto o alll'area oggetto
dei lavori,

4-4 Campeggi - Roulottes - Serre -

In tutto il territorio Comunale sono vietati campeggi, depositi
di roulottes, serre,



(o

«y

4-5 Le insegne pubblicitarie

Le insegne pubblicitarie sono vietate in tutto il territorio
Comunale con la sola eccezione delle scritte intese a denun-
ciare sul posto la presenza delle attivita commerciali, arti
gianali e turistiche locali,

Tali scritte devono rispettare le prescrizioni delle norme in
dirizzo e delle norme di dettaglio per le aree problema.

4-6 Interventi del Sindaco

Dovra essere approntato in congruenza con gli aspetti normati
vi del P.R,G, il regolamento di polizia urbana.

I1 Sindaco utilizzando lo stesso nelle forme prescritte dalla
legge, potra intervenire mediante ordinanza allo scopo di ri-
pristinare e restaurare parti o interi manufatti pericolanti,
rimuovere arredi esterni, recinzioni ecc, in contrasto con le
norme di Piano e tali da procurare danno al pubblico interes-
se,

4-=-7 Strumenti Urbanistici Attuativi

In sede di redazione degli strumenti urbanistici attuativi, o
ve 8i concretizzi la fattispecie prevista dalla disposizione

Hy delle norme allegate al D,M, LL,PP, 21,1.1981, dovranno es
sere effettuate le indagini e le verifiche di cui ai punti Hjp
e H3 volte ad accertare la fattibilita dell'insieme dal punto
di vista geologico e geotecnico.









